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Abstract 

 

Employing a novel semantic segmentation approach using Google Street View images, we investigate 

the relationship between urban landscapes and property prices in low-rise residential areas in a 

suburban city of Tokyo, Japan. Such visual images are used to represent the landscape of both 

surrounding districts in general and the street-level landscape; more specifically, the latter of which is 

derived after controlling for the district fixed effect. We first show that greenery, openness, and 

building density are positively correlated with property price at street level. We also investigate the 

value of urban landscapes commonly seen in Japan: (i) the presence of a power pole is negatively 

correlated with property price at district level; and (ii) the presence of a road shoulder or farmland, 

either of which may disrupt the continuity of a residential area, does not exhibit negative correlations 

with property price even at district level. Thus, the quality of surrounding landscapes, as captured 

through Street View images, has a meaningful relationship with real estate price formation. 

 

概要 

 

本論文では、Google ストリートビュー画像を用いたセマンティックセグメンテーションを

通して、東京圏郊外の低層住宅地における都市景観と不動産価格との関係を分析した。画像

から捉えられる視覚情報は、周辺地区全体の景観を表す場合と、街路レベルの景観を表す場

合があり、後者は地区の固定効果をコントロールすることで捉えられる。まず、緑・植栽、

開放性、建物密度は、街路レベルの不動産価格と正の相関があることを示した。また、日本

で一般的にみられる都市景観要素の価値についても分析した。電柱の存在は地区レベルで不

動産価格と負の相関があること、住宅地を不連続にする路肩や農地の存在は、地区レベルで

も不動産価格と負の相関をもたないことが明らかとなった。ストリートビュー画像から捉え

られる都市景観は、不動産価格を構成する重要な要素であるといえる。 

 


